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PLU de la commune de POUPRY
ZONES Ux et AUx

Le terrain d’assiette du projet objet du présent dossier sera implanté sur un terrain de 45 066 m? situé dans la ZAl Artenay-Poupry, dans le lotissement industriel

réglementaires applicables a ce terra[in relévent du Plan Local d’Urbanisme de la commune de POUPRY (zonage Ux et AUXx).
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Le réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Poupry a été approuve par délibération du conseil municipal le 28 juillet 2015.
Il indique que les zones Ux et Aux sont des zones destinées a I'activité économique. Les deux zones présentent les mémes régles.
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Environnement
Commune de POUPRY
Plan Local d’Urbanisme
DISPOSITIONS PROPRES AUX ZONES AUX et UX

Analyse de la conformité de I'entrep6t C-LOG SOLUTIONS

Zone d’Activités Artenay-Poupry

ARTICLE UX 0 : CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Lo 20ne UX oul une 2o0m dastinds & uns uebansation sou foeme &aclivita
"o, o ar Ele oal par équpde de 1ous los réscoux de viatdd

Lurnanisason de cetle 2one ne pout se fake qu'sn mopectant los anentasons daménagemant of de
prograereation défnies sur ls zooe

Cetie zone content des vestiges wohéologiquea

L 2000 o5t cposde MU NUsAN0es do iull en grovenance des transpons lemesines (autonute A10).

ARTICLE AUX 0 ' CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Li 2006 AUX st urw 2006 Aataraie, Relusiament non &guipin, Seslings & une UISanisation sous
forme d'achvites prncipalement lngistiques, industrelles ou artsanates, dont Mutdisation pourra se {are
it lore de 1o réalination Tune opdeation davdnagemant donsesbia, sat apnis approbation dun

& 7 e
L'urbarisanon de cetfe 20ne ne peut se faire gu'en * les s O'amérag et do
progracrevation dédnies s & 2000

Cetle zore dos 0 =]

L2 70n0 est exposde Gu NUSances do brut en p des ir |autoroute A10)

SECTION I: NATURE DE L’OCCUPATION ET DE
L’'UTILISATION DU SOL
Article (A)JUX 1: Occupations et utilisation du sol

interdites
Sort interdites los cocupations et utiisations & sol
- les consinctions al ) ogrcole ou

= s porinuctioon  ussoe hatital,

~ Touverture ef fesplotiation de carmiére

= les parcs nésidentels de olurs, Mamanagement de teran de camping ot de caravaning ot les
parcs dattracton ouverts au pubiic,

= S0 stationnement do CATIVANSS POUr plus do trolm maos.

Article (A)JUX 2: Occupations et utilisation du sol
soumises a des condition particulieres

Comme indiqué précédemment, le site objet du présent dossier d’enregistrement sera implanté en zones AUX et UX du plan
de zonage du PLU de la commune de Poupry.

Situé dans la ZAl Artenay-Poupry, le projet consiste en la réalisation d’'un batiment a usage d’entrep6t et de bureaux d’'une
Surface Plancher totale de 17 994 m? divisé en trois cellules de stockage.

Cette activité est autorisée dans les zones AUX et UX.
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Fonireprses of acconpagnis dun ambdnagement paysager afin de ins soustirane & la vue depuis les
espoces pubics

* Los équipoments (teis que restaurotion, Senvices sociaux ) ainsi que kes ares 0o |eus ou de Sports
& condtion of s M aux sctivith sutodsdes wr la 200w

* Lo aoullements of les exhaussemens de sols s & Naménagerment de la 2one cu sus ocoupsdons
A 50l autorisdes dans celle-2l

L'owverure & furbanisation de & 2ooe AUX ne peut os faire que si lopération respects los onlemations
panicuitres Faménagoment SMines sur la xone et pono :
= SO alr Panserdin du sncleur,

- porl sur Une partie seulemant b condition gu'elle ne comg pas | gement Uliddeor de i
2000

En particuton lng voies #f sdssaux divers deveon! dbe dmensionnés 4 oot effel

Dans [ 2one exposte aux musances de brut en proverance des transports lemestres (sutoroute A10)
las coratrucsons of instalalions recevant das Adiviles suscaptitios d'dre ghndes poe o el (ge-
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au beuit rondont cat isolement ndcessaino

SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE (A)UX 3 : ACCES ET VOIRIE

Lea pcots of vowes dea lerane doboot presenier des coracienatigues permetiant do satistaire aus
oRgenoes

Say modes doczupmtion du sod ecvesagis of du rafc praviskie

des poasitilits de consyuction résutam de Napploation &u rogement de o 2one

S hoconnement ot do Ia s6cunte Co a circuinton
- v fonciumuman sommal dhs seroces publics (Wae come MHoenda. snbveman] Ses ordums mo-
fagicen eic. |

Leo socts dotvent dre adapiés A Topanmon of aménades de fofon & spporer la maedie gine & s
cheuaton putdque

Les acces aus porseties se feront A pane des youns princpaies ol secondares de dessarde aieme de
= zone Aucun acces diect des construrtions el nelyiaoons nest aooniss sur iy RD $54 Fmsdomide
AV ot sa Bealefle ainn gos wur iy RDYD. (e nombire o acche mar les voles pubibiues ou prvdes serm
risd dans Finddede dn ln pecente

Las voims pulibiums 00 prvdas Soleend Sviis dus Crnciératigues sdaptdes A fapieccte G maline de
uUte condke Nncendn

Lee dimensions. formes of COMCIONstgues lecrniaues ot vous pobiques ou privées dobvot die
SCANIEOS BuX USO0S QU'eles SLEPOMENT OU BuK OPAaLONS quiefies dotvernt deasenvic

Las vorps puBhums cu prvees ae lermnard an ampasse docent de amenngees de Wles sorte o
o iheouben pussend faire cwemi-tine

L'établissement disposera d’un acces dédié a I'entrée/sortie des véhicules 1égers et des poids lourds.
I permettra aux véhicules légers d’accéder directement aux aires de stationnement VL et aux poids lourds aux places de
stationnement PL et d’accéder ensuite aux aires de manceuvre.

Le site sera équipé d’un parking VL de 151 places et d’un parking PL de 4 places qui permettront le stationnement des véhicules
sans occasionner de géne pour I'accessibilité des engins des services d’incendie et de secours.
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Parkings véhicules légers

- Parkings Poids Lourds

Accés de secours SP

Sortie de secours VL

Entrée/ sortie VL et PL  [Z
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ARTICLE (A)UX 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'établissement objet du présent dossier sera raccordé au réseau de distribution d’eau potable de la zone

Les poteaux incendie seront alimentés par le réseau de la zone d'activités interdépartementale Artenay-Poupry dont
'aménageur nous a indiqué qu'il était capable de fournir un débit de 120 m3/h pendant deux heures.

Un complément sera apporté par une réserve incendie de 480 m3 implantée sur le site. 4 aires d'aspiration de 32 m? chacune
seront aménagées a proximité immédiate de la réserve incendie.

s par den canmiarions soutuimaines vers des dey

U me st suban lee

Les eaux usées produites seront assimilables a des eaux usées domestiques, elles seront exemptes de tout produit chimique
won s putin: <smarsnen s | OU Matiéres dangereuses.

e mmenaseEs - Le site sera raccordé 4 la station d’épuration d’Artenay.

Il n’y aura pas de production d’eaux usées industrielles.

os dort Are pedalnbierment aumones

La gestion des eaux pluviales se fera conformément a I'arrété Loi sur 'eau de la Zone et au Permis d’aménager.

.. |Les eaux pluviales de toiture seront collectées indépendamment des eaux pluviales de voiries. Les eaux pluviales de voiries
% | seront traitées par un séparateur & hydrocarbures avant de rejoindre de bassin de rétention des eaux pluviales.

s cmn | | @5 gAUX seront rejetées avec un débit de fuite de 2 I/s/ha dans le réseau de la zone.

: Les espaces verts représenteront 30 % de la surface du terrain.

L amanagemees das Weraing ne 008 pas Lt

Atre Girighes

wres de slocknge. of plus gan

on dos mileus dcop %, W o

La ceafficiont enparmadabiisation s lman aprés travau devra &ow infireur ou g & 704

Toute construction ou nstaflaton necessitant Futilsation delecinciié oo #te raccordee obigatore
Mant s rhasul puti

Les branchemesns prives seront cblgatoeement ertsrres

Le site sera raccordé de fagon souterraine aux réseaux électrique, de distribution de gaz, et télécom.

ot construction ou mmlalalion doil pouvor dve ocordie mu ey publc

Levs branchemeens prives seront cbligatosnment erteres

ARTICLE (A)UX 5: SUPERFICIE MINIMALE DES
TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet Sans objet
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ARTICL>E‘ (A)UX 6: IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

jon devra dire imply

Le batiment C-LOG SOLUTIONS sera implanté a plus de 20 métres des limites de propriétés.

Il sera donc implanté avec un recul minimal supérieur & 10 métres de I'axe de la desserte routiére.

ARTICLE (A)UX T: IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

ou rinlation & adifer au pont in plus
a | it ot wilié de o cifarence do nweau ontre ces
Jmin points. celle distance n'élant jerms nlireuns & 5 méoos

Le batiment sera implanté a une distance minimale de 20 métres des limites de propriétés.

ARTICLE (A)UX 8: IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE Sans objet
ARTICLE (A)UX 9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet Sans objet
ARTICLE (A)UX 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

t bo phu Ju'au

Le batiment C-LOG SOLUTIONS objet du présent dossier présentera une hauteur au faitage égale a 13,70 métres pour une
hauteur a l'acrotére égale a 14,94 métres.
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ARTICLE (A)UX 11 : ASPECT EXTERIEUR

iAo
L autnnsation de consindte pouna 00 mefusde S ek coninuions par ur achilactunm, s Jimen-
sens ou lewr aspect exiéneur sont de nature A porler gtienie Su caraciire des loux avolsinants

Ure atiemon particubere devra ére pornse

- Ala compositon des dferents volumes des ConsYuthons

- AU FRREMENt 05 Tegades (Mmatdnaus, couleuwrs of rylhme des percements

- AlMeon sséquate des conaPuctions dam s 10poegraptie des terrans

- Au Fatemen 20gne des pspaces Mires &l dos plastabions emcureet los consiruchons, afn d'abouir
& terme 3 une composiion densemble cohdrarte of Narmonipuses sur Mensemble du Parc dlactivees
(LT T e

Lo drféronciation volumetngue des bureaus. steliers ol des entrepdts peut permettre daméliones lim
pact parysaper des Datiments, Il sera leeu comple de lotiet de siihouetio produt par e proximits ces
Sutres b meres

Los fagades autes gue @ iscade dantree du bdamecets dovrort fitre raldes avec aulart datlernon
que celie<i, e particulier pour les parcelias ayant una doubie facade sur rua

Las consructions serond cournring S8 par ces Jotures Slalus (dertassis ou NON) Al Der des Couvie-
hures en pentes (drote ou courbe ). Les caplowrs solares sont aulnnsés

Las DMIMEts deeront Alre cOmposds AUIn 00 3 CoulUs Matimuem, aved Une Mnta princisle pouy
lensermble de lo constructon. L'ermplor majoritare do teitos clolos ost nitendt pour fermomitie des
facades cu aMimont. Los lentes clares of les coulewrs vives poummant dtre utitedas ponciuehamaent
sur o0 potites sufacrs pour crbar une animason des legedes en lisson sec mage de Tertregrine
Capgendarit, seion fes imperatrs de focswile, ¥ pourra éve démge a oo principe dusage ponclue des
toirtes daies

Las matinaus destings & 610 ecouvens (Drcue Crouse, Darpang... | 0oveed dre sod s

Le terrain sur lequel sera construit le projet C-LOG SOLUTION appartient au lotissement industriel de Villeneuve Il qui a
vocation & accueillir des batiments logistiques.
Il présente un profil quasiment horizontal et vient jusqu’en bordure de la D954.

Le paysage environnant sera celui d'une zone dédiée aux activités industrielles et a la logistique sur les franges ouest et sud
du terrain.
La frange Est est marquée par la départementale D954 qui dessine dans le paysage lointain son alignement d’arbres..

Ve depuis Fentrée du terrain
avec la D954 en fond.

PARTI ARCHITECTURAL

Le projet C-LOG SOLUTION consiste en un immeuble d’environ 17 066 m? d’entrep6t et locaux techniques accompagnés de
928 m? de bureaux d’accompagnement organisés en R+1 et implantés en partie sud-est de 'immeuble.
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Le projet est implanté selon une direction est-ouest avec sa fagade principale au sud, tournée vers le cceur du lotissement.
Le batiment est congu dans un souci d'intégration tant paysagére qu'architecturale avec son environnement immédiat.
L'immeuble présente un jeu de volumétrie simple visant a exprimer I'essence méme du programme : Le stockage.

Les éléments rapportés sur le volume principal sont mis a profit pour animer cette fagade par des décrochés, tant en hauteur
qu'en profondeur.

Le socle de I'immeuble s'écrit en bardage nervuré vertical gris anthracite, surmonté d'un bardage nervuré horizontal gris moyen
qui constitue la peau principale de Iimmeuble. Le couronnement du projet qui unifie ces fagades est traité dans un bardage
horizontal lisse qui marque fortement I'horizontalité du projet. Ce bandeau est d'une teinte sombre qui apporte une touche
dynamique dans la palette de gris utilisée ailleurs sur limmeuble

ARTICLE AUX 12 : STATIONNEMENT

SADONGAN] S DEsons das

S (VORrES, SOds OUrcs, deuxoue

onteme ey vehe son, s vehcums o
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o

Le site sera équipé d'un parking VL de 151 places et d'un parking PL de 4 places qui permettront le stationnement des véhicules
sans occasionner de géne pour I'accessibilité des engins des services d’incendie et de secours.

Nombre de places de stationnement :

Partie entrep6t : 17 066m? soit 85 places de stationnement
Partie bureaux : 928 m? soit 37 places de stationnement

Le nombre de places minimum de stationnement est de 122.

Le site comptera 151 places de stationnement.
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ARTICLE (A)UX 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS,
ESPACES BOISES CLASSES
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PARTI PAYSAGER

Un plan & plus grande échelle est joint en annexe du dossier
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Le réglement du lotissement industriel de Villeneuve Il prévoit :

e L'obligation de traiter 30% de la parcelle en espace perméable.

¢ L'obligation de planter un arbre de grand ou moyen développement pour 100 m? de surface perméable.
o L’obligation de planter 2 arbres de grand ou moyen développement pour 8 places de stationnement

Le terrain d’assise du projet a une surface de 45 066 m? et impose donc la création de 13 520 m? de surface plantée ou semée.
Le projet en prévoit 13 545 m2.

Les 151 places de parking VL imposent la plantation de 151/4 = 38 sujets. Les 4 places PL imposent la plantation de 4 sujets.
Les 13 545 m? de surface perméable imposent la plantation de 136 sujets Soit un total de 178 sujets.

15 sujets isolés seront plantés sur la partie ouest du terrain en limite de parcelle.
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Les 228 sujets restants seront répartis en bosquets sur I'ensemble du site. Le principe de plantation « diffus » permettra
d’inscrire 'immeuble dans le paysage global.

Le plan masse joint a la présente demande présente la répartition, le nombre et les essences de ces différents sujets.
En outre, des plantations denses en bosquet sont prévues en entrée de site pour masquer la vue des zones d’attente PL.

Traitement des clotures :

L’ensemble du terrain sera délimité par une cloture en panneau de treillis soudé a maille rectangulaire, d’'une hauteur de 2 m
et de couleur vert foncé.

Elle sera doublée d’'une haie vive a I'ouest, au nord et a l'est du terrain.

Ces dispositions sont détaillées sur le plan de masse et le plan de paysage.

ARTICLE (A)UX 14: COEFFICIENT D’OCCUPATION DU
SOL

Sans objet

Sans objet

ARTICLE (A)UX 15: OBLIGATIONS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La construction doit répondre aux normes en vigueur.

Le batiment respectera la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE (A)JUX 16: OBLIGATIONS EN MATIERE
D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUES

La construction doit répondre aux normes en vigueur.

La construction répondra aux normes en vigueur.
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